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DAS OBJEKT

Im Herzen des beliebten Stadtteils Frankfurt-Niederrad er-
richten wir ein Juwel. Der Neubau mit 11 Eigentumswoh-
nungen bietet eine Uberzeugende Vielfalt an klar struktu-
rierten 2- und 3-Zimmer-Wohnungen.

Tief durchgeatmet und entspannt werden kann zuséatzlich
auf dem Balkon der jeweiligen Einheit. Die Erdgeschoss-
wohnung besticht zusatzlich durch einen charmanten Gar-
tenbereich. Mit dem komfortablen Lift kénnen die Woh-
nungen schwellenlos erreicht werden.




Jede Einheit biete die volle Bandbreite modernen Wohnens:
Holzparkettboden, groBformatige Fliesen, eine hochwertige Badaus-
stattung, elektrische Handtuchheizkérper, dreifach verglaste Fenster
mit elektrischen Rollladen und vieles mehr.



DIE AUSSTATTUNG

¢ 11 Wohnungen mit 2- und 3-Zimmern,
von 38,64 bis 110,07 m?

e Eiche-Parkettboden

* FuBbodenheizung

e groBformatige Fliesen
e elektrische Rollladen

e mit dem Lift barrierefrei in jede
Wohnetage

¢ 34 Fahrradstellplatze
¢ hauseigene Duplexparkgarage

¢ hocheffiziente Energieversorgung durch
eine Luft-Wasser-Warmepumpe

Im AuBenbereich befinden sich ein Kinderspielplatz,
Fahrradabstellplatze, sowie ein AuBenstellplatz. 6 wei-
tere Parkmoglichkeiten bieten die Multiparker® in der
Garage im Erdgeschoss. Die KFZ-Stellplatze werden fur
den Anschluss einer E-Ladestation vorbereitet der Leis-
tungsumfang des Bautragers besteht aus: Kabelwege
und Trassen, sowie Leerrohre im AufBenbereich (E-La-
destationen bzw. Wallboxen sind nicht im Leistungsbild
enthalten).

*Die Nutzung der Duplexparker ist aufgrund der Ein-
fahrtshohe und Stellplatzbelastung nur fur PKW'’s mog-
lich, die den MaBvorgaben des Herstellers entsprechen.

+~RUHIGE
OASE IN
ZENTRALER
LAGE"

Energiesparendes und umweltschonendes Heizen durch
den Einsatz einer Luft-Wasser-Warmepumpe. Heizen un-
abhangig von Gas und sorgen:

Die LWWP nutzt als Warmequelle zur Erhitzung des
Heizwasserkreislaufs die Umgebungsluft und kann somit
unabhangig von fossilen Brennstoffen arbeiten. Sie ist
CO2 freundlich und gilt als umwelt- und klimafreundlich.
Die Beheizung der Wohnungen erfolgt in Form einer
individuell regulierbaren FuBbodenheizung, welche fur
bestmoéglichen Komfort und Wohlbefinden der Nutzer
sorgt.



steht in dem Mittelpunkt
der Architektur und Planung der Fischer+Co
Projekte. Das ist in vielen Bereichen des Bau-
projektes sichtbar: bodentiefe Fenster und

durchdachte Grundrisse schaffen harmoni-
sche, helle Raumkonzepte mit spannenden
Sichtachsen in den Wohnungen des Objekts
und erfiillen héchste Anspriiche an Asthetik
und Harmonie.

DIE LAGE

1S

Ihr neues Zuhause entsteht im Herzen von Frankfurt-Niederrad.
Der Stadtteil liegt stdlich des Mains, eingebettet zwischen Sach-
senhausen und Schwanheim. Mit Bus oder Bahn mal eben schnell
Wappen Niederrad nach Frankfurt-City oder ab zum Flughafen — oder mit dem Auto
direkt auf die Autobahn — hier sind alle Wege kurz.

Sie genieBen die besten Vorzuge, die eine Lage bieten kann:
Leben in einem ruhigen Wohngebiet kombiniert mit einer vielfal-
tigen Infrastruktur, die alle Anforderungen und Bedurfnisse eines
modernen Stadtteils erfullen.

Im Stden ladt der Frankfurter Stadtwald zu Spaziergangen oder
der Frankfurter Golf Club fur eine Runde auf dem Grun ein. Weite-
re Naherholungsgebiete befinden sich in unmittelbarer Nahe, wie
der Carl-von-Weinberg-Park oder der Elli-Lucht-Park.
Schwimmgelegenheiten bietet das Freibad Stadion im Deutsche
Bank Park, sowie das Licht- und Luftbad Niederrad, gelegen auf
der, von der Alten Schleuse Niederrad gebildeten Landzunge, am
studlichen Mainufer.

Ob Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzte, Apotheken, Tank-
stellen, Spielplatze, Schulen, Freizeiteinrichtungen fur u.a. Leicht-
athletik, FuBball, Tennis, die Infrastruktur lasst keine Winsche un-
erfullt.
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Wohnung 0.1

3-Zi.-Wohnung 0.1

- barrierefrei -
Wohnen / Essen / Kochen
Wohnen / Essen /
25,92 m? Kochen

Schlafen 15,17 m2

Kind 11,59 m?

Bad 5,38 m2

Diele 6,22 m?

Balkon (3,22 m?) 1,61 m2

Gesamt 65,89 m?

Schlafen
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Wohnung 1.1 + 2.1

3-Zi.-Wohnung 1.1
— barrierefrei —

Wohnen / Essen / Kochen

2592 m? Wohnen / Essen /
: Kochen
Schlafen 15,17 m2
Kind 11,59 m2
Bad 5,33 m2
Diele 6,22 m?
Balkon (3,14 m?) 1,57 m2
Gesamt 65,80 m?

Whg.2.1  Gesamt 65,78 m?




Kochen

Arbeiten

* Bader WE 2.2 + 3.2 weichen ab

Wohnen / Essen /

Schlafen

3-Zi.-Wohnung 1.2

Wohnen / Essen / Kochen

34,91 m?
Schlafen 12,32 m2
Arbeiten 7,06 m?
Bad 3,37 m?

HWR
Diele
Balkon

Gesamt

Whg. 2.2

Whg. 3.2

1,73 m?
6,32 m2
(6,52 m?) 3,26 m2

68,97 m?

Gesamt 69,20 m?

Gesamt 68,89 m?



Wohnung 1.3 + 2.3 + 3.3

2-Zi.-Wohnung 1.3

Wohnen / Essen / Kochen

20,53 m?

Schlafen 12,14 m2

Schlafen Bad 3,74 m2
| Balkon (4,46 m2) 2,23 m?

Gesamt 38,64 m?

Whg. 2.3  Gesamt 38,67 m?
Whg. 3.3  Gesamt 38,65 m?

Wohnen / Essen /
Kochen




Wohnen / Essen /
Kochen

2m - 3-Zi.-Wohnung
Dachboden Wohnen / Essen / Kochen
Tm 22,88 m?
Schlafen 14,25 m2
Kind 10,50 m?2

Bad
Diele
Balkon

Gesamt

Dachboden

4,77 m2
6,22 m?
(5,08 m2) 2,54 m2

61,16 m?

7,22 m?



3-Zi.-Wohnung

Wohnen 24,31 m?
Kochen / Essen 20,41 m2
Schlafen 14,72 m?
Arbeiten 11,50 m?
Flur 4,96 m?
HWR 7,21 m?

Bad
Gaste-WC
Diele
Eingang
Abst.
Loggia

Gesamt

8,66 m?
2,12 m?
5,91 m?
4,80 m?
1,77 m?
(7,40 m?) 3,70 m?

110,07 m?

2zgl. Nutzfl.:

Dachboden

3,79 m?




Wohnen

Arbeiten

Schlafen

Eingang




Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 10,4 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
185  kWh/(m*a)
T < |

25 50 100

33,3

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

kWh/(m?-a)

Anforderungen gemiit GEG * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

. . )Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Eririrenergiebedarl [0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 33,3 KkWh/(m*a) Anforderungswert 459 kWh/(m?*a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")

[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ener h li r hille H,'
Ist-Wert 0,30 Wi(m*K) Anforderungswert 044 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) K eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 18,5 kWh/(m? a)

nach EnEV 2019,
Bedarfsausweis,
18,5 kWh, LWWVP,
Strom-Mix,

Bj. 2022, A+




DIE LAGE

Grundstucke in gefragter Stadt- bzw. Stadtrandlage sind
knapp und deshalb begehrt und teuer!

DIE ARCHITEKTUR

Der Stil des Hauses reprasentiert seine Bewohner und
die gute Adresse. Das aufgelockerte und unkonventio-
nelle ,Gesicht” der Fassade erreichen wir durch Gliede-
rung und Zusammenspiel der Elemente Putz, Farbe und

Glas sowie die architektonisch interessante Variante von
Balkonen und Erkern. Das und viele weitere sinnvolle und
nutzliche Details steigern den Wohnwert — und damit den
Wert des Objektes.

DIE BAUQUALITAT

Hochwertige Grundsticke verdienen eine groBzilgige
Planung und eine qualitatsbewusste Bauausfihrung. Wer
hier spart, hat am Ende keinen Vorteil.

DIE GARANTIE

Wir garantieren eine bis in das letz-
te Detail durchdachte Planung,
Verwendung geprufter und moder-
ner Materialien und eine solide Aus-
fuhrung.

DAS VERTRAUEN

Seit Uber 60 Jahren planen, bauen
und betreuen wir Wohnungsbaupro-
jekte. Konsequente Geschaftspolitik
in Verbindung mit einem hochquali-
fizierten Team von Architekten, Inge-
nieuren, Kauf- und Finanzierungs-
experten rechtfertigen uns als ,erste
Adresse” in Mainz und Umgebung.

lhr Team von Fischer+Co



KURZBAUBESCHREIBUNG

Streifen- / Einzelfundamente bzw.
Bodenplatte in WU-Beton. Betonier-
te AuBenwande in WU-Beton gemafR
Statik, sowie nach erforderlichen Ex-
positions- und Feuchtigkeitsklassen.
EG, OG und DG in warmedammen-
dem Poroton- / Gisotonmauerwerk
oder KS-Planelemente mit Vollwar-
meschutz. Stahlbetondecken in EG-
0G.

Satteldach in zimmermannsmaBigem
Abbund gem. Planung und Statik,
impragniert, Wind und Dampfsperre,
Luftraum, Unterspannbahn und Kon-
terlattung.

Putzfassade als Warmedamm-Ver-
bundsystem entsprechend Warme-
schutznachweis. Sockel mit erforder-
licher Abdichtung und Anstrich.

Putzflachen farblich angelegt. Bal-
konbristungen in  Stahlgelander.
Terrassen/ Balkone mit Plattenbelag.

Wande und Decken in den Wohn-
und Schlafrdumen geputzt oder ge-
spachtelt, ebenso Treppenhaus.

Kunststofffenster mit Doppelfalz,
Lippendichtungen und Isolierver-
glasung, Balkontiren als Drehtiren,
Fenster als Dreh- bzw. Kippflugel
nach den jeweiligen raumlichen Er-
fordernissen.

Fenster- und Balkonfenstertiren der
Raume mit elektrisch betriebenen,
warmegedammte Aufsatz-Kunst-
stoffrollladen. Rollladen gesteuert
Uber elektrische Tasterschaltung Auf/
Ab.

In jedem Raum reichlich Decken- und
Wandanschllsse so wie Steckdosen,
Leerrohr fur Telefon. Breitbandkabel
anschluss. Anschluss fur Elektroherd
und Geschirrspilautomat in der Ki-
che. Treppenhausbeleuchtung und
AuBenleuchten.

Wetterfeste Hauseingangsturanla-
ge mit Briefkasten. Wohnungstu-
ren / Zargentiren in Holz komplett
mit Metallbeschlagen. Wohnungs-
eingangstiren wie vor, jedoch in
schwerer Ausfiihrung mit Spion und
Zylindersicherheitsschloss. Zentrale
HausschlieBanlage, Kellerabschluss-
turen und Turen der Gemeinschafts-
raume, Stahltiren bzw. gem. Auf-
lagen.

Abstell-, Gemeinschaftsraume und
Flure im KG mit Verbundestrich. Fu3-
boéden in den Wohngeschossen mit
schwimmendem Estrich. Echtholz-
Parkett in allen Wohn- und Schlaf-
raumen. Bader und WCs keramische
Bodenfliesen.

Im HAR Wand- und Deckenflachen
geweiBt. Nicht geflieste Wandfla-
chen der Tageslicht-Bader, und Ku-
chen mit wischfestem Dispersions-
anstrich  (Malerflies, Spritzschutz).
Wandflachen der Wohngeschosse:
Malerflies mit Dispersionsanstrich.
Trockenputzflachen im DG tapeziert
und angelegt.

Markenfliesen, Format 30 x 60 cm
0.d., an den Objektwanden ca. 1,20
m bzw. Wannen / Duschbereiche De-
ckenhoch verfliest. Einbaubadewan-
ne so wie Dusche mit Mischbatterie.
Wandintegriertes Tiefspulklosett und
Waschtisch. Sanitarobjekte deutsche
Markenfabrikate in den Standardfar-
ben.

Deckenhoch gefliest, Sanitar-Objekte
und Ausstattung: Dusche mit Dusch-
batterie, wandintegriertes Flachspul-
klosett und Handwaschbecken.

Stahlbetontreppenlaufe, schallent-
koppelt, Abdeckung mit Parkett.
Edelstahlhandlauf soweit geplant
und techn. erforderlich.
AuBentreppen mit Betonstufen bzw.
in Stahlkonstruktion.
Personenaufzug gemaf behoérdlicher
Auflage und Planung mit Hydraulik-
antrieb. Alternativ: Seilaufzug.



Hausanschlussrdume gem. Planung. In
den Kellerraumen jeweils 1 Steckdo-
se fur eine Waschmaschine. Jeweils 1
Steckdose fur einen Kondensations-
waschetrockner.

Beheizung und Warmwasseraufberei-
tung gemaB Fachplanung Uber eine
Luft-Wasser-Warmepumpe. Das Gerat
wird auf einem schallentkoppeltem
Podest im Innenhof aufgestellt ge-
maB Planung des Architekten. Elek-
tronische, witterungsabhangige und
zeitgesteuerte  Heizungssteuerung
mit  AuBenthermostat.Ausfuhrung
gemaB Fachplanung und Planung
des Architekten.

Als Warmetrager FuBbodenheizung
gemaB Warmebedarfsberechnung.
Einzelthermostatregelung pro Auf-
enthaltsraum. Zusatzlich erhalten die
Bader einen Badheizkorper als elekt-
risch betriebenen Handtuch-Warme-
korper, sofern erforderlich auch zur
Unterstitzung der Raumbeheizung.
Technikraum und Keller erhalten ei-
nen Plattenheizkorper sofern erfor-
derlich.

Hauseigene Duplexparkgarage fir 6
PKWs und 1 barrierefreier PKW-Stell-
platz am Haus.

Die Kurzbeschreibung enthalt allge-
meine Angaben Uber unsere Bauvor-
haben. Fur jedes Projekt wird eine
ausfuhrliche und dann verbindliche
Objekt-Baubeschreibung erstellt, die
wir auf Wunsch gerne zur Verfiigung
stellen.

Refefenzobjekte |-

P P

ALLG. INFORMATIONEN

Aus der Preisliste sind die Kaufpreise
der einzelnen Wohnungen ersicht-
lich. Die Kaufpreisfalligkeiten richten
sich nach der Makler- und Bautrager-
verordnung und werden im Kaufver-
trag geregelt.

Einige Positionen sind in diesen
Kaufpreisen nicht enthalten. Dazu
gehodren: Die Kosten und Gebih-
ren, die unmittelbar mit dem Kauf
des Hauses oder der Wohnung in
Zusammenhang stehen, also Notar-
und Grundbuchgebiihren sowie die
Grunderwerbssteuer (insgesamt ca.
6% des Kaufpreises). Diese Kosten
sind Anschaffungsnebenkosten und
erhohen die Bemessungsgrundlage
fur die Abschreibung bei einer Ver-
mietung.

Die Kosten der Finanzierung, also ein
eventuelles Bearbeitungsgeld, das
Disagio / Damnum, Zinsen sowie die
Notar- und Grundbuchgebihren fur
die Grundschuldeintragung. Als Wer-
bungskosten sind sie fur Kapitalan-
leger steuerlich abzugsfahig.

Erwerber von Neubau-Eigentums-
wohnungen zum Zwecke der Ver-
mietung, kdnnen seit dem 1.1.2006 die
lineare AfA von 2% jahrlich absetzen.

Bei vermietetem Grundbesitz sind
Schuldzinsen unbegrenzt in der tat-
sachlich gezahlten Hohe absetzbar.

Bei vermieteten Wohnungen kénnen
samtliche, mit der Finanzierung zu-
sammenhangenden Kosten in dem
Jahr abgesetzt werden, in dem sie
anfallen. Daruberhinaus stets ab-
zugsfahig: Samtliche Umlagen, z.B.
Grundsteuer, stadtische Gebuhren,
Kosten fur Heizung, Lift, Beleuch-
tung, Versicherung, Reinigung, Haus-
meister, Verwaltung, Reparaturen
und sonstige Aufwendungen, die mit
dem Objekt zusammenhangen.

Alle Grundrisse sind — soweit nicht anders angegeben - im MaBstab
ca. 1:75 abgebildet und zur MaBentnahme nicht geeignet.
Die Farbigkeit der Architektur ist nicht verbindlich und wird per Muster-

flache am Objekt festgelegt.

Die Illustrationen entsprechen der Sicht des Gestalters und enthalten teil-

weise Sonderausstattung.

Alle Angaben in diesem Prospekt wurden sorgfaltig zusammengestellt
und Uberpruft. Fur die Richtigkeit der Angaben kann jedoch keine Haf-
tung Ubernommen werden. Fur den Kaufer verbindlich sind nur die Be-
stimmungen des notariellen Kaufvertrags neben der notariellen Urkunde
mit der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
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Jeder Neubau hat seine besonderen Details
und Anforderungen an den Bauherrn. Wir
setzen auf Qualitat und Werthaltigkeit,
denn gute Immobilien sind und bleiben In-
vestitionen in eine sichere Zukunft.

Fischer+Co — die inhabergefihrte Mainzer
Firma — gehort seit Uber 60 Jahren zu den
fuhrenden privaten Wohnungsbauunter-
nehmen im Rhein-Main-Gebiet mit dem
Schwerpunkt Mainz / Wiesbaden. Nahezu
4.500 Wohn- und Gewerbeeinheiten wur-
den geplant und fertiggestellt.

Hintere Bleiche 11 - 55116 Mainz -
Telefon 06131-270500 A\Fischer-Co

www.fischerco.de - info@fischerco.de BAUTRAGER SE|T ]960




